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Введение.
Жилищный вопрос является одним из ключевых в современном обществе и прямо определяет уровень и качество жизни людей. Улучшение жилищных условий – это основной показатель политической, экономической и социальной стабильности. В различные исторические периоды XX века происходила попытка разрешить жилищную проблему: устройство коммуналок при Сталине, строительство панельных пятиэтажек во времена Хрущева, массовое панельное строительство времен «застоя».
Если оперировать сухими цифрами статистики, то в советское время, когда темпы строительства были высоки, в Рыбинске ежегодно возводилось примерно 150 тыс. м2 жилья. Фактически на долю каждого рыбинца приходится на 2 м2 больше, чем на жителя Ярославля. Но благостную картину портят другие цифры. Площадь аварийного жилья на сегодня составляет 13,3 тыс. м2. В ближайшее время предстоит признать ветхим еще 6 тысяч. В городе 19,6 тыс. м2 жилья, износ которого составляет более 70%. В очереди на улучшение жилищных условий состоят 2514 семьи. Для того чтобы ликвидировать ее, необходимо порядка 90 тыс. м2 жилья. И это цифра только сегодняшнего дня. Удручает то, что в таких условиях оказались именно те, кто больше всего нуждается в удобных и современных квартирах, — очередники, многодетные и молодые семьи. Некоторые из них ждут заветных квадратных метров с 80-х годов прошлого века.
Попробуем разобраться,  как же решалась жилищная проблема в советское время. Проследить этот процесс можно на примере Северного района города Рыбинска. По моему мнению, этот район является наиболее ярким отражением всех этапов жилищного строительства советского времени.                    
Гипотеза: Если использовать опыт жилищного строительства советского периода, то можно решить жилищную проблему в настоящее время.
Объект исследования – Северный жилой район города Рыбинска.              Предмет исследования – особенности жилищного строительства Северного района города Рыбинска в период  с 30-х годов до 90-х гг. XX века.                    Цель исследования: анализ особенностей застройки Северного района, сформировавшегося в советский период для расширения градостроительной политики в наши дни.                                                                                                      Задачи: 1.Узнать о предпосылках формирование Северного района.                          2. Собрать информацию о застройке Северного района, выделить этапы строительства.                                                                                                                    3. Проследить связь между историческими событиями и особенностями застройки. 4. Дать оценку современному состоянию жилого фонда района.
Новизна работы заключается в том, что впервые предпринимается попытка анализа решения жилищной проблемы в советский период на конкретном примере Северного района Рыбинска. В ходе работы были использованы следующие методы: сбор и анализ источников информации; подбор фотоматериалов; обобщение, классификация. В работе использованы источники:  архивные материалы, фотодокументы, материалы средств массовой информации и сведения, полученные от специалистов департамента архитектуры и градостроительства, а также из бесед с горожанами.
В исследовании использовались  публикации А.В.Михайлова, М.А.Портера, материалы краеведческого отдела библиотеки им. Энгельса г. Рыбинска, консультации старшего специалиста департамента архитектуры и градостроительства Л.М. Слядневой.
1. История застройки Северного района города Рыбинска.      
1.1. Предпосылки формирования  района. 
С начала 30-х годов XX века Рыбинск быстро растёт, превращаясь из торгового в промышленный. На базе завода «Русский Рено» создается крупнейший в городе моторостроительный завод. Развитие завода требовало и увеличения численности работающих на предприятии, что осуществлялось за счет привлечения трудоспособного населения ближайших сельских районов. Для их расселения необходимо было максимально ускорить жилищное строительство. Вокруг завода вырастают рабочие поселки, давшие названия городским микрорайонам.  Остановимся более подробно на Северном районе.
1.2. Краткая характеристика  района.
Расположен к северо-западу от городского центра, севернее НПО «Сатурн». Ограничен проспектом Ленина с юга и Волгой с севера; от центрального района на востоке отделяется улицей Свободы; на западе упирается в Тоговщинскую промзону. Длина в направлении север-юг - 1 км, запад-восток — 1,9 км. Микрорайон имеет в основном прямоугольную планировку: одни улицы параллельны главной городской магистрали — проспекту Ленина, другие — перпендикулярны. Северный не представляет собой крупный однородный жилой массив, а делится на прямоугольные в плане кварталы внутренними улицами. Микрорайон имеет развитую инфраструктуру: 	4 школы, 9 детсадов, поликлинику, культурные учреждения, стадионы, дворец спорта  и плавательный бассейн.
1.3. Этапы застройки.                                                                                               1.3.1. Сталинский этап (с 30-х по 50-е года 20 века).
    Формирование Северного поселка началось со строительства бараков на 40-70 человек каждый, где жила основная масса работников и строителей предприятия. (Приложение №1) Затем стали возводить более капитальные постройки.  С 1933 года начинается строчная застройка улицы  Рапова с севера на юг. Таким образом, создавались наилучшие условия изоляции от проезжей части. В глубине кварталов появляются элементы социального назначения (детские сады, магазины, устроенные в первых этажах домов). Облик этих домов похож на проект 60-ти квартирного дома (архитектор В.В. Кратюк), победивший в 1927 году на Всероссийском конкурсе в Ярославе.[Л.2,c.327]  Но рыбинские постройки имеют упрощенный вид. Такие дома строились вплоть до Великой Отечественной войны. В общей сложности было построено 10 домов (ул. Рапова, Баженова, Л.Чайкиной) (Приложение № 1) 
В те годы 70% квартир заселялись покомнатно и лишь около 30% - посемейно. Коммунальное расселение уже было достойным и существенным выходом из тяжкого жилищного кризиса царского времени с его массовой нищетой рабочих и антисанитарными условиями быта большей части населения страны. В 1930-е годы коммунальная квартира была не проектом Советской власти, а результатом невозможности посемейного заселения и экономии средств во время индустриализации, бурным ростом городов и рабочих поселков. До девяти десятых промышленно-заводских рабочих «при царском режиме» в 1913 году обитали в трущобах и бараках. [Л. 1, с.3]
      В 1934 году Московский институт «Гигрогор» разработал первый за советское время план развития города. Концепция плана – «генеральная схема распределения территории».[Л.2,с.330] Это проявлялось в наиболее рациональном размещении частей города в расчете на увеличение населения до 180 тыс. человек.  После войны ещё севернее возникли Новый и Шлакоблочный посёлки катерозавода (сейчас ОАО ССЗ «Вымпел»). По проекту1946 года планировалось строительство 3-х и 4-х этажных зданий, но остановились на малоэтажном строительстве, позволявшем относительно небольшими силами получать посильные и относительно быстрые результаты. [И.1,с.8]  Целый район таких домов был возведен, начиная с 1948 года в Северном поселке, между улицами Молодежная и академика Губкина. (Приложение № 2) Здесь использовано несколько проектов двухэтажных построек, разработанных Отделом проектирования гражданских сооружений Гипроавиапрома (архитектор А.И. Криппа и др.) [Л.2,с.345] Они близки по размерам, но различаются по композиции, планировке и оформлению. Подчас в соседних постройках можно найти довольно много мелких различий, но это всего лишь огрехи строителей. Со временем поселки, развиваясь, слились в один микрорайон, на который и перешло название «Северный». (Приложение № 2)
         В 1947 году на территории между Дворцом культуры моторостроителей и поликлиникой на ул. Зой Космодемьянской, был разбит парк, украшенный гипсовыми скульптурами, простоявшими до вандализма  начала 1990 –х годов. По благоустройству Рыбинск был в числе передовых населенных пунктов области и производил впечатление ухоженного города, несмотря на относительно небольшие вложения средств. На улице З. Космодемьянской были поставлены уличные фонари «чугунного художественного литья» (Приложение № 3) Вот что писали немецкие рабочие в заводской газете «За темпы, качество»: « Перед воротами старого города возникает сконцентрированный вокруг завода новый город. Улицы сделались чище, многочисленные тротуары – асфальтированы, устроена канализация, красивые парки и т.п. Перед заводом некогда было глинистое и грязное поле, сейчас – прекрасные цветочные насаждения». [Л. 6, с.2]
Важная веха в жилищном строительстве района - сдача в эксплуатацию дома 146 на проспекте Ленина. Он был заложен еще в 1940 году по проекту архитектора А.И. Криппа. «Дом состоит из 11 секций, имеет 106 квартир, жилой площадью 5331 м2».[И.2,с.15] Строительство  велось с использованием традиционных материалов, дом сдавался посекционно.  6 октября 1949 г. дом был сдан, но отделочные  работы, благоустройство окружающей территории продолжались. Это был самый престижный дом в городе. (Приложение № 2)
 Следует отметить, что название улиц появились только с 1950-го года, за исключением проспекта Ленина и улицы Свободы и Волжской набережной. (Приложение № 7) «За последние 2 года введено в эксплуатацию более 35 тысяч квадратных метров жилой площади. Появились новые улицы Зои Космодемьянской, Жданова,  Лизы Чайкиной, Молодежная» [И.3,с.10]. Но этого жилья было не достаточно. «Удовлетворение  жилищных условий работников завода п/я № 20 явно неудовлетворительно. Жилой фонд в годы ВОВ, вследствие разрушения, уменьшился, но капиталовложения на жилищное строительство снижаются. В 1950 г. составили 8,7% к капиталовложениям 1947 года» [И.3,с.12].  Застраивался район силами моторостроительного и судостроительного заводов. Жилье предоставлялось работникам в порядке очереди. Из письма министру авиационной промышленности СССР т. Хруничеву: «Жилищное строительство осуществляется недостаточно. Очередь 1860 человек» [И.3,с.14].  
Параллельно с возведением малоэтажных зданий и реконструкцией начатых до войны объектов с начала 1950-х гг. в Рыбинске разворачивается строительство 3- и 4-этажных жилых зданий. Следует отметить стремление к ансамблевым, комплексным решениям. Так, значительные преобразования в 1953 году произошли на улице Жданова (Рапова). Воспользовавшись тем, что западнее улицы Лизы Чайкиной строчная застройка 1930-х гг., продленная в 1949г. еще двумя домами (ул. Жданова, 9-а и 10-а), отступала относительно соседнего квартала, перед ним был поставлен новый, парадный фронт зданий, эффектно выглядевший с проспекта Ленина поверх деревьев и гипсовых скульптур парка. Выстроились в линию 4 четырехэтажных дома с №6 по №9. (Приложение № 4) Первоначально планировали построить двухэтажные дома, но главный архитектор города Виноградов не одобрил такого решения. [И.1,с.10] Двухэтажные постройки сместили на 2 и 3 линии параллельно проспекту Ленина. Так появилась улица Олега Кошевого (Приложение № 4)
      Эффектные здания первой половины 1950-х годов чаще всего имели прекрасные квартиры с высокими потолками, но их было слишком мало, в них жили чиновники и ведущие специалисты. Рабочие заселяли  скромные квартиры, чаще коммунальные, возле родного завода.  При Сталине не стеснялись делить граждан на категории, избегая уравниловки. 
1.3.2. Хрущевский этап (строительства 5-ти этажных домов в 60-х - 70-х г) 
В середине 1950-х гг. развернулись дискуссии о развитии отечественной архитектуры. На Всесоюзном совещании строителей, архитекторов и работников промышленности стройматериалов, где присутствовал Н.С.Хрущев, были подвергнуты критике удорожавшее строительство и «архитектурные излишества». Было принято постановление ЦК КПСС и Совета министров СССР от 4.11. 1955 г. «Об устранении излишеств в проектировании и строительстве». Построенные в первой половине 1950-х гг. здания обвинили в переносе на фасады современных зданий примет чуждых «дореволюционных» домов. Н.С. Хрущев утверждал, что такие дома мало чем отличаются от церквей. [Л.1,с.5]
В Рыбинске активно приступили к пересмотру проектов жилых домов с целью устранения «излишеств». В результате была получена экономия в сумме 1785 тыс. рублей. Планировалось построить 462 тыс. м2 , из которых 392 тыс.м2 должно быть построено предприятиями города. Темпы строительства действительно были велики. Так в 1954 году введено в эксплуатацию 25 домов, из них в Северном районе -7. В 1955 году-57домов, из них в Северном - 7. Это стало возможно при переходе на строительство поточно-скоростным методом [И.4,с.18]
В 1956 году в Рыбинске был разработан генеральный план, в котором реконструируемые кварталы планировалось застраивать «преимущественно типовыми домами, разработанными Гигропромом /серия 1-403/ и Горстропроектом /серия 1-401/».[И.4,с.20] Характер планирования кварталов при этом оставался прежним: корпуса домов выстраивались по периметру красной линией. Расширяемые улицы подлежали озеленению. (Приложение № 5) Хотя новый план и предусматривал рост населения до 300, а в отдаленной перспективе и до 350 тысяч человек, в нем оговаривалось прекращение строительства в городе новых заводов. [Л.4,с.157] Впрочем, бережно экономя каждый метр жилплощади, составители плана не торопились со сносом. Они даже считали возможным сохранить внутри зоны многоэтажных застроек старые деревянные здания «с постепенным устройством на их месте внутримикрорайонных садов». [Л.5,с.67]
В постановлении ЦК КПСС и Совета министров СССР 1957 года «О развитии жилищного строительства» была сформулирована роль архитектуры. Главная задача строительства и архитектуры была сформулирована в лозунге «Каждой семье - благоустроенную квартиру». В это время в Рыбинске строились 5-ти этажные кирпичные дома на 80 квартир (проект 1-447с). Эти дома были адаптированы к местным условиям. (Приложение № 4)  Застраивались улицы Академика Губкина, Братьев Орловых, появились новые дома на улице Баженова, Молодогвардейцев, Зои Космодемьянской и Новой.[И.5,с.23] В Рыбинске, население которого в 1963 году перешагнуло 200-тысячный рубеж, приходилось лишь 6,5м2 жилой площади на человека. Поэтому планировалось наращивание темпов строительства. (Приложение № 5)
Место творческих поисков в этот период занял упрощенный «утилитаризм»,  главной задачей стала экономия средств. Когда Академия архитектуры СССР была упразднена (в 1964 г.), задачей архитектора становиться привязка решенного в наиболее элементарных формах типового здания к плану города. Помимо невыразительного внешнего вида новые постройки были малокомфортны с точки зрения планировки, имея кухни минимальных размеров и совмещенные санузлы даже в трехкомнатных квартирах. Но главная задача была почти выполнена – многие семьи города были обеспечены бесплатным жильем.
1.3.3. Брежневский этап (строительства жилых домов с 70-х по 80 годы).
В августе 1965 года на рассмотрение городского градостроительного Совета был вынесен новый генеральный план Рыбинска, разработанный планировочной мастерской №4 Лингипргора (руководитель мастерской А. Синявер; главный архитектор проекта В.П. Мухин). В новом плане изменились принципы формирования кварталов: вместо постановки зданий по периметру вновь возвращались варианты «свободной застройки»: строчная, диагональная. Предусматривалось объединение новых кварталов в микрорайоны с набором необходимых учреждений: школ, магазинов и т. д. В этом плане отразилась идея о строительстве зданий повышенной этажности. Впервые предполагалось их массовое строительство. По этажности новое жилищное строительство распределялось следующим образом: 5-ти  этажные -17%, 9-ти этажные -72%, 12-ти и выше-11%. [И.6,с.7] (Приложение № 6)
В 1966 году появились первые  9-ти этажные дома на волжском берегу в начале улицы Свободы, (Приложение № 4) но до 1970-х в городе строились 5-ти этажные дома. Стремились построить максимальное количество дешевых квартир. 1970-начало 1990-х гг.- строятся крупнопанельные пятиэтажные дома «улучшенной планировки» (серия 121-0113/1). Появляются высотные дома на улицах Кораблестроителей, академика Губкина и панельные пятиэтажные дома на улице Баженова и Зои Космодемьянской. В этих квартирах большие кухни, прихожая, нет смежных комнат, появляется лоджия. 
По генплану 1979 года планировался снос всей 2-х этажной застройки. На ее месте должны были быть возведены многоэтажные дома высотой от 5 до 12 этажей. (Приложение № 6) По новому генплану, принятому в 2008 году, снос малоэтажной застройки не планируется.
2. Проблемы района и пути их решения.
Значительная часть жилых домов микрорайона — старой постройки и требует ремонта (Приложение №10). Многие дворовые территории плохо освещены и не благоустроены: разбито дорожное покрытие, отсутствуют или разрушены детские площадки, не заасфальтированы пешеходные дорожки. Хотя Северный является далеко не самым криминальным микрорайоном города, достаточно высокий уровень преступности, возрастающий по мере удаления вглубь микрорайона, также является его проблемой. Одна из причин — неоднородность социального состава: в микрорайоне до сих пор существуют коммунальные квартиры (расположенные в основном в «сталинках» довоенной постройки). 
Проведена инвентаризация муниципальных комнат и квартир, пустующие выявлены и сейчас поступают на рынок жилья. Специалисты отдела по жилищной политике администрации Рыбинска обследовали несколько десятков пустующих нежилых помещений, где в разное время находились медицинские учреждения, домоуправления, магазины. Было принято решение привести в порядок муниципальные помещения, располагающиеся в жилых домах, и предложить их многодетным семьям. Получено согласие 23 семей на приобретение квартир. 
Также в городе реализуется  несколько целевых программ, направленных на улучшении жилищных условий. Одна из них «Бюджетная поддержка граждан в сфере ипотечного жилищного кредитования». Для большинства жителей Рыбинска ипотека является единственно доступным способом приобретения жилья, которая, однако, «кусается», а, с другой стороны, требует к себе предельно внимательного отношения. Ведь семья, подписавшая ипотечный договор, на долгие годы становится заложником своей «фикс-идеи» и должна ежемесячно выкладывать солидные суммы, рискуя попасть под штрафы за просрочку платежей и другие неприятности.
Заключение
В процессе исследования мной была собрана информация о застройке Северного района. Установлено время постройки зданий. Я определила степень интенсивности застройки в разные годы. Все исследуемые мною улицы были сфотографированы, оформлены в каталог, создана карта застройки района. На основе этого я выполнила классификацию по степени застройки улиц. (Приложение№8,9)   Ознакомилась с современным состоянием района пришла к заключению, что здания, возведенные на первом этапе застройки, определяют облик  района, являются типичными постройками для советского периода. Таким образом, можно сделать вывод о том, что во времена Сталина в строительстве доминировала политическая составляющая (монументализм), характерно расслоение общества: чиновникам отдельные, благоустроенные  квартиры, а рабочим коммунальные в малоэтажных домах. 
Во времена Хрущева главное - социальная направленность (минимализм). Этот  этап характеризуется массовым строительством пятиэтажек. Они малокомфортны, но главная задача - обеспечить население отдельными квартирами была почти решена.
Брежневская эпоха характеризовалась  значительно возросшими темпами строительного производства, которые давали людям не только квадратные метры собственного бесплатного жилья, но и обеспечивали его более высоким уровнем комфорта, но таких домов в Северном районе немного, т.к. к этому времени район почти сформировался. 
Я считаю, что необходимо совершенствовать механизмы градостроительной политики, можно использовать опыт советского периода для решения жилищной проблемы. Без поддержки государства и разработки целевых программ невозможно решить эту проблему, так как нуждающиеся не имеют возможности приобрести самостоятельно жилье по рыночным ценам. 
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